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1  Veranlassung und Zielstellung der Einbeziehungssatzung

Am 0dstlichen Randbereich des Ortsteils Angersdorf besteht die Absicht, eine erganzende
Wohnbebauung zuzulassen. Dazu bedarf es planungsrechtlicher Regelungen. Betroffen ist
das Flurstiick 107 sowie anteilig das Flurstiick 108 der Flur 5 der Gemarkung Angersdorf im
rickwartigen Bereich des Grundstiicks Auenweg 4.

Im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan Angersdorf ist das Grundstiick Bestandteil
einer gemischten Bauflache.

Ziel der Einbeziehungssatzung ist eine geringflugige Erweiterung des Innenbereichs und
Zulassung einer Wohnbebauung im rickwaértigen Teil. Das Ortsbild wird durch die
ergdnzende Bebauung nicht beeinflusst. Das Grundstiick wurde urspriinglich zusammen mit
der Bebauung am Auenweg als Hofanlage genutzt und ist bereits mit verschiedenen
Schuppen bebaut, auch seitlich schliel3t sich Bebauung an.

Die vorliegende Begriindung zur Einbeziehungssatzung ,Auenweg® im OT Angersdorf soll
die gemeindliche Zielsetzung sowie wesentliche Auswirkungen verdeutlichen.

2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlagen dafir sind:

o das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2617)

o Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S. 170), in Kraft seit dem 01.07.2015

o Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle)
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheiden vom 20. Juli
2010, 4. Oktober 2010 und 18. November 2010, am 21. Dezember 2010 in Kraft
getreten.

Mit Beschluss vom 27. Marz 2012 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fortzuschreiben.

Als Entwurf liegen zwischenzeitlich der Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung
und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel“ (STp ZO
2018) vom 20. Juli 2018 (3. Entwurf) sowie die Plananderung (RepH-Plae 2017) vom
30. November 2017 (2. Entwurf) vor.

Die Gemeinde Teutschenthal liegt im Stadt-Umland-Bereich der Stadt Halle. Das gesamte
Gemeindegebiet wird dem Ordnungsraum (und hier speziell dem den Verdichtungsraum
umgebenden Raum) zugeordnet.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Laut der
Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten
die Regionalen Entwicklungsplane fir die Planungsregionen fort, soweit sie den in der
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu
gewabhrleisten. (4.26 G)

Gemal STp ZO 2018 hat Teutschenthal die Funktion eines Grundzentrums. Im Plan wurde
eine einvernehmliche raumliche Abgrenzung vorgenommen. Das Satzungsgebiet befindet
sich nicht innerhalb dieser Grenze.
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Zum Freiraumschutz und der Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen sind
insbesondere fir WohnneubaumalRnahmen die Potenziale der flachensparenden
Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen. Dabei sind die Zentralen
Orte zu beachten. AulRerhalb von Zentralen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die
bedarfsgerechte Eigenentwicklung auszurichten (Z 2).

Abb. 1: Ausschnitt aus der Karte zur Plananderung (RepH-Plae 2017) fur die Planungsregion Halle

Standort
Einbeziehungssatzung

Fur den Ortsteil Angersdorf bzw. das Satzungsgebiet sind die folgenden Darstellungen der
Planédnderung relevant:

Neu festgelegt werden

o Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz (Nr. 5.3.4. Z)
Nr. 1 Saale

o Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz (Nr. 5.7.3.4. G)
7. Saale

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz sind Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko,
die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstrémen
bei Extremhochwasser tUberschwemmt werden kénnen. Raumbedeutsame Planungen und
Maflinahmen in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden durch Hochwasser nicht
eintreten oder so gering wie moglich gehalten werden. (LEP LSA 2010 Z 126).

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz dienen der Hochwasservorsorge und erganzen die
festgelegten Vorranggebiete. Mit der Festlegung sollen Planungstrager bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen frihzeitig auf die potenziell durch
Hochwasser gefahrdeten Bereiche hingewiesen werden. (G 1)

Stadtebauliche Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sind nicht raumbedeutsam im Sinne von
raumbeanspruchend oder —beeinflussend. Eine Abstimmung mit der oberen
Landesentwicklungsbehorde ist daher nicht erforderlich (RdErl. Des MLV vom 01.11.2018 —
24-20002-01).

Begriindung Satzung Auenweg Méarz 2019



Gemeinde Teutschenthal/OT Angersdorf
Einbeziehungssatzung ,Auenweg” Seite 6

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Teutschenthal verfiigt nach der Gebietsreform 2010 noch nicht Uber einen
rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur ihr gesamtes Gebiet.

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemald § 204
Abs. 2 BauGB bestehende verbindliche Flachennutzungsplane fort.

Die zu Uberplanende Flache ist im seit dem 18. Juli 2006 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Angersdorf als gemischte Bauflache
dargestellt. Demzufolge kann die Satzung aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet werden.

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan gilt auch im Gebiet der jetzigen Gemeinde
Teutschenthal, OT Angersdorf zunéchst fort.

Abb. 2 Ausschnitt aus rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan Angersdorf
. _ . o S

iy

(Quelle: Gemeindeverwaltung)

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Die Einheitsgemeinde Teutschenthal liegt stidwestlich der Stadt Halle (Saale) und gehort
zum Landkreis Saalekreis im Land Sachsen-Anhalt. Sie wurde mit den Ortschaften
Dornstedt, Holleben, Langenbogen, Steuden, Teutschenthal und Zscherben mit Wirkung
vom 01. Januar 2010 gebildet. Seit dem 01. September 2010 gehért auch die Ortschaft
Angersdorf zur Einheitsgemeinde, die zum 31. Dezember 2017 nach Angaben des
Statistischen Landesamtes 12.888 Einwohner hatte.

Nachbargemeinden sind die Gemeinden Salzatal im Norden, Schkopau sowie die kreisfreie
Stadt Halle (Saale) im Osten, die Goethestadt Bad Lauchstadt im Stden und Obhausen,
sowie die im Landkreis Mansfeld-Sudharz liegende Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land
im Westen.

Die Bebauung beidseitig des Auenweges befindet sich im sudéstlichen Randbereich der
Gemeinde an der Grenze zur Stadt Halle (Saale) zwischen der Saaleaue und der
Bahnstrecke nach Halle-Nietleben, durch die sie von der tbrigen Ortslage getrennt ist.
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Das Satzungsgebiet liegt am nordéstlichen Rand im Ubergang zur Feldflur.

Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches

Abgrenzung
Einbeziehungssatzung

(Quelle: Gemeindeverwaltung)

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 950 m2 und umfasst das Flurstiick 107 sowie
den ruckwartigen Teil des Flurstiicks 108 der Flur 5 der Gemarkung Angersdorf.

Die Flurstiicke 108 und 107 (mit der Adresse Auenweg 4) wurden urspringlich als
landwirtschaftliche Hofstelle genutzt. Zwischen den zur Stral3e giebelstandig ausgerichteten
Gebauden befand sich eine Durchfahrt mit Anbindung zu den ndrdlich gelegenen
Ackerflachen. Dieser Teil des Flurstiicks 108 liegt nicht im Geltungsbereich der Satzung. Das
Hauptgebaude wurde teilweise zurlickgebaut und soll durch ein neues Wohnhaus ersetzt
werden. Der in einem gesonderten Verfahren dazu gestellte Bauantrag berihrt die
vorliegende Planung nicht.

Auch das westlich angrenzende Grundstiick Auenweg 3 (Flurstiick 89) reicht von der Stral3e
bis zum angrenzenden Feldweg und ist am Auenweg mit einem traufstandigen,
2geschossigen Wohnhaus bebaut. Nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend wurden
innerhalb des Flurstlicks 87/2 (Nr. 5 A) ein neueres Einfamilienhaus sowie eine Garage
errichtet.

Die sudlich und westlich anschlieRende Bebauung liegt unmittelbar am Auenweg und ist teils
noch durch eine kompakte Hofbebauung gepragt. Die Gebaude sind ein bis zweigeschossig
und verfligen Gberwiegend Uber teils auch flach geneigte Satteldacher, Nebengebaude auch
Uber Flach- oder Pultdéacher.

Der Auenweg mindet im Nordosten zunéchst in die Stralle Am Passendorfer Damm und
danach im Bereich der Auffahrt zur B 80 (Halle-Lutherstadt Eisleben) in die L 163. Im Norden
wird der Satzungsbereich durch einen kommunalen Wirtschaftsweg begrenzt. Daran
schlieRen sich Ackerflachen an. Ostlich des Auenweges, zu dem hier parallel der RoRgraben
verlauft, erstreckt sich Kleingartenanlage bis zur B 80/Eislebener Chaussee.

Im Satzungsgebiet selbst befinden sich verschiedene bauféllige Schuppen. Zusammen mit
dem vorderen Teil wurde es vor seiner Aufgabe auch landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen grenzen auf dem Flurstiick 89 Garagen unmittelbar an, deren Zufahrt ebenfalls
Uber den Wirtschaftsweg erfolgt.
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Abb. 4: Satzungsgebiet (Fotos: StadtLandGriin)

Baugrund

Im Rahmen der geplanten BaumafRnahme auf dem vorderen Grundstick liegt ein
Baugrundgutachten vor.?

Die Entwasserung des Untergrunds erfolgt in den suddstlich verlaufenden RolRgraben.

Der Festgesteinsuntergrund wird durch triassische Festgesteinsbildungen des Mittleren
Buntsandsteins aufgebaut. Diese Schichten werden durch sandige bis kiesige quartdre
Lockersedimente Uberlagert.

Oberflachennah wurden Hochflutlehme und Auesedimente der Saale abgelagert. Aufgrund
der Lage des UG in einem historisch gewachsenen Ortskern sind die oberflachennahen
Bereiche des Bodenprofils anthropogen Uberpragt oder teilweise durch Auffillmaterialien
ersetzt worden.

Das Gebiet liegt auRerhalb von durch Bergbau beeinflussten Zonen, ingenieurgeologische
Besonderheiten sind nicht bekannt.

Die Baugrundschichtung wird durch Auffullung mit einer Ma&chtigkeit von O bis 0,8 m,
Auelehm mit einer Machtigkeit von 2,1 bis 2,7 m Uber Terrassenkies mit einer Méachtigkeit
von 4,5 m beschrieben, darunter wurde Festgesteinzersatz angetroffen.

Als mittlerer hdchster Grundwasserstand wird ein wahrscheinlicher Grundwasserstand
aufRerhalb von extremen Witterungslagen/Grundwasserspitzen mit 2,5 m unter Geldnde
dargestellt.

1 Ingenieurbiro fir Umwelt- und Hydrogeologie, IUH GmbH vom 21.09.2018
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Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des HQ 200 der Saale (s. Pkt. 6).

Fur eine Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser liegen ungunstige
Standortverhéaltnisse vor, weshalb eine Ableitung in die Kanalisation empfohlen wird.

Weiter wurde vom Gutachter die Mdglichkeit zur Bereitstellung von Loschwasser untersucht.
Anhand der hydrogeologischen Gegebenheiten wirde sich dazu ein Brauchwasserbrunnen
innerhalb der Niederterrasse (Schicht 3) eignen.

4  Satzungsinhalt und Festsetzungen

Ziel der vorliegenden Satzung ist eine geringfigige Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsbereiches durch die Einbeziehung einer rickwartigen Gartenflache. Die
Pragung des angrenzenden Innenbereiches hinsichtlich seiner Art der baulichen Nutzung
(Uberwiegend Wohnen aber auch - insbesondere im Sidwesten - noch landwirtschaftliche
Nutzung) wird im Rahmen der Erganzung berlcksichtigt. Somit erfolgt eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Bebauung am Auenweg im Ortsteil Angersdorf.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur Neubauvorhaben ist durch den § 34 BauGB
gegeben, da sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt. Die
ErschlieBung des Geltungsbereiches ist Uber die bereits bestehende Anbindung an den
kommunalen Wirtschaftsweg, der im Abstand von ca. 30 m 6stlich in den Auenweg mundet,
gesichert.

Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne AufRenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn sie durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Die Ergdnzungsflache
wird entsprechend der geplanten und auch unmittelbar angrenzend lberwiegenden Nutzung
als Wohnbauflache festgesetzt.

Innerhalb des Satzungsgebietes kénnen nach 8§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Dies geschieht flr den Standort in
folgender Form:

1. Art der Baulichen Nutzung:

Fir den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches soll ein Wohngebaude mit entsprechenden Nebenanlagen
(Garage, Terrasse, Zuwegungen) errichtet werden. Auch das Flurstiick 108 soll kinftig
entsprechend bebaut werden.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 Abs. 1 BauNVO spiegelt somit
die fir den Bereich geplante und unmittelbar umgebende Nutzung wider.

Im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan Angersdorf der Gemeinde Teutschenthal ist
das Satzungsgebiet Bestandteil einer gemischten Bauflache. Mit der im Geltungsbereich
getroffenen Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird der Charakter der Bauflache
insgesamt nicht in Frage gestellt, der sich durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen und
das Wohnen nicht wesentlich stérendes (landwirtschaftlich gepragtes) Gewerbe auszeichnet.
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2. Mal3 der baulichen Nutzung:
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal3 § 19 BauNVO mit 0,3 festgesetzt.

Begriundung:

Ziel dieser Festsetzung sind neben der Anpassung der Einbeziehungsflache an die
angrenzend im rdckwartigen Bereich vorhandenen (Uberwiegend aufgelockerten
Baustrukturen insbesondere Belange des Bodenschutzes sowie der Ubergang zur freien
Landschaft. Von daher wird eine Grundflachenzahl von 0,3 unter der in der BauNVO fir ein
allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Obergrenze von 0,4 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht eine Versiegelung von 30 %. Damit ist
gewahrleistet, dass ausreichend Flachen als Freiflachen verbleiben. Unter Beriicksichtigung
der Interessen der Anwohner soll die Ergédnzung der Bebauung mafvoll erfolgen, um die
Wohnqualitéat im Siedlungsbereich nicht zu beeintrachtigen.

Bezlglich des anteilig zum Satzungsgebiet gehdrenden Flurstiicks 108 wird ausdrtcklich
darauf verwiesen, dass die Festsetzung nur fur den ruckwartigen (derzeit nicht im
unmittelbaren Bebauungszusammenhang stehenden) Bereich gilt. In Verbindung mit
Neuerrichtung des Wohnhauses unmittelbar am Auenweg ist nach § 34 BauGB im
Baugenehmigungsverfahren die deutlich hohere auch bereits vorhandene Uberbauung und
Versiegelung heranzuziehen.

Weitere Regelungen — wie zur Geschossigkeit bzw. Hohe der Bebauung, Bauweise oder
Uberbaubaubare Grundstiicksflache — werden nicht getroffen und sind aus stadtebaulicher
Sicht auch nicht erforderlich. Dazu finden fiir die Feststellung der Zulassigkeit von Vorhaben
der 8 34 Abs. 1 bis 3a BauGB sowie die ortlichen Bauvorschriften (u.a. Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)) und sonstige Vorschriften und Technische Anleitungen
Anwendungen.

Naturschutzfachliche Regelungen
1. Grunordnerische Festsetzung:

Es ist eine Strauchhecke mit einer Groe von mind. 100 m2 aus heimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen. Dabei sind mind. 6 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.
Das Pflanzraster betragt 1,5 m x 1,5 m.

Pflanzqualitat Straucher: 2 x verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60 — 100 cm

Es sind mind. 2 hochstdmmige standortheimische Obstbaume (Halbstamm) zu pflanzen.

Begrundung:

Durch Pflanzung heimischer Laubgehélze werden Lebensraume und Rickzugsmadglichkeiten
fur Flora und Fauna geschaffen. Es erfolgt eine &kologische Aufwertung des
Geltungsbereiches. Im Bestand sind zahlreiche Nadelgehdlze als Einzelbaum oder
Zierhecken auf dem Grundstiick vorhanden. Mit der Anpflanzung heimischer Gehdlze erfolgt
eine 6kologische Aufwertung und somit auch eine Kompensation fur Eingriffe.

Um die Biotopvielfalt zu erhéhen und das Ortshild aufzuwerten, werden aufgrund des
Okologischen Effektes erganzend zu den Hecken Obstbdume festgesetzt. Die Pflanzung von
Obstbaumen dient gleichfalls dem Ausgleich.
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2. Artenschutzrechtliche Festsetzungen:

Zum Schutz der heimischen Brutvogel haben Gehélzentnahmen auf der Satzungsflache
nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Zum Schutz von Zauneidechsen sind folgende Maf3nahmen umzusetzen:

Vor Beginn bauvorbereitender Maflnahmen sind die betroffenen Flachen auf das
Vorkommen von Zauneidechsen zu prifen. Sollten dabei Tiere der Art nachgewiesen
werden, sind diese durch Fang zu sichern und in ein vorbereitetes Ersatzhabitat
umzusiedeln.

In Vorbereitung der Fangmafinahme sind die konkreten Flachen nach Einschatzung eines
Gutachters mit einem geeigneten Reptilienschutzzaun auszuzdunen. Die betroffenen
Flachen sind von Strukturen, die den Tieren Versteckmdoglichkeiten bieten kdnnen (Reisig,
Steinhaufen) zu berdumen und ggf. zu mahen. Der Fang kann durch Fallen (bspw.
Eimerfallen) oder als Handfang erfolgen.

Fang und Umsiedlung sind mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen. lhre
Durchfuhrung ist nur durch einen Fachgutachter zulassig.

Innerhalb des Grundstiickes ist ein Zauneidechsenhabitat herzustellen. Dafir ist
mindestens 1 Lesestein- oder Totholzhaufen anzulegen. Dieses Habitat ist einzuz&unen,
um ein Ruckwandern zu verhindern.

Begrindung:

Hinsichtlich der ggf. vorkommenden heimischen Brutvdgel ist kein Gutachten erstellt worden.
Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass in den vorhandenen Baumen und Hecken
Brutvdgel nisten. Da alle heimischen Brutvogel europarechtlich geschiitzt sind, ist 8 44 Abs.
1 BNatSchG zu beachten.

Die ggf. vorkommenden Brutvogel nutzen die Brutstatten in der Regel nur einmal. Der
Gehdlzbestand besteht aus Fichten, Birken und Eschen bzw. Zierhecken (Liguster,
Lebensbéume).

Daher wird vorsorglich der Zeitraum zur Baufeldfreimachung auf die Zeit auRerhalb der
Brutzeit der Vogel beschrankt, um Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden.

Es kann aufgrund der vorhandenen Vegetationsstrukturen nicht ausgeschlossen werden,
dass auf dem Grundstiick auch Zauneidechsen vorkommen. Daher sind, um ein T6ten oder
Verletzen von Tieren zu vermeiden, Zauneidechsen vor Beginn einer Berdumung
abzusammeln. Dazu ist ein Gutachter einzubinden, der Flachen mit einer Eignung abgrenzt.
Das Beraumen insbesondere der Altholzablagerungen hat mit Hand und unter Begleitung
des Gutachters zu erfolgen.

In Vorbereitung ist mindestens ein Lesestein- oder Totholzhaufen auf dem Grundstick
anzulegen. Es kann dafur Material verwendet werden, das auf dem Grundstiick anféllt oder
vorhanden ist.

Diese Festsetzungen dienen der Vermeidung von Zugriffsverboten nach Naturschutzrecht
zum Zeitpunkt der Umsetzung der geplanten Bebauung.
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5 Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung der erganzenden Bebauung ist tUber den die rickwartigen
Grundstticke im Norden begrenzenden Wirtschaftsweg gegeben, der dstlich nach ca. 30 min
den Auenweg mundet.

Der 2011/12 grundhaft ausgebaute Auenweg filhrt nach Nordosten und bindet dort an die
L 163 bzw. die B 80 an. Zur Ubrigen Ortslage Angersdorf, die von der L 163 durchquert wird,
besteht aufgrund der dazwischen gelegenen Bahnstrecke (S-Bahn Halle (Saale) Hbf. - Halle-
Nietleben) lediglich eine ful3laufige Anbindung.

Der Wirtschaftsweg, der im Zusammenhang mit dem Ausbau des Auenweges auch flr
Umleitungszwecke genutzt wurde, ist angrenzend an das Satzungsgebiet mit zwei
Fahrspuren befestigt.

Zur technischen ErschlieBung kénnen zunachst folgende grundsatzliche Aussagen getroffen
werden, die im Zuge der Beteiligung der Versorgungstrager noch zu ergénzen sind.

Fur die Trinkwasserversorgung und die Ableitung von Abwasser ist im Gemeindegebiet der
Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV) Saalkreis zustandig.

Im Auenweg verlauft eine Trinkwasserleitung mit Hydranten, die derzeit jedoch nicht Gber
einen ausreichenden Druck fiir die Loschwasserversorgung verfiigen. Hier sind ergéanzende
Maflnahmen erforderlich und mdoglich, beispielsweise Uber ggf. noch zu ertiichtigende
Brunnenanlagen.

Daruber hinaus wurde ein Mischwasserkanal DN 300 neu verlegt. Damit ist grundséatzlich
auch die Ableitung einer gedrosselten Menge des anfallenden Niederschlagswassers
gegeben, falls ein vollstandiger Verbleib und eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht
moglich sind.

Die MITNETZ Strom (enviaM) ist fur die Elektroenergieversorgung zustandig, Erdkabel
befinden sich im Auenweg.

Das betrifft auch Anlagen der Deutsche Telekom Technik GmbH.

Die kinftige technische ErschlieBung des Satzungsgebietes ist damit sowohl direkt von
Siden oder Uber den Wirtschaftsweg im Norden jeweils mit Anbindung an den Auenweg
mdglich. Fir die dabei ggf. jeweils zu querenden Flurstiicke 107 bzw. 108 kann eine
privatrechtliche Regelung tber die Eintragung personlicher Dienstbarkeiten erfolgen.

6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Das Satzungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des Saalehochwassers.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) definiert in 8§ 73 Abs. 1 den Begriff des Risikogebietes.
Danach handelt es sich um Gebiete mit einem signifikanten Hochwasserrisiko.
Hochwasserrisiko ist die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses mit den moglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fur die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Téatigkeiten und
erhebliche Sachwerte. Der Begriff des Risikogebietes umfasst sowohl festgesetzte und
vorlaufig gesicherte als auch potenzielle Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG i. V.
m. 88 99 und 100 Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA).

Zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten zahlen im Wesentlichen die Flachen, die
bei einem Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQi00) unter Berticksichtigung
vorhandener Hochwasserschutzanlagen tberschwemmt werden kdnnen.
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Das Plangebiet liegt dariber hinaus anteilig in einem Gebiet, welches bei Hochwasser mit
niedriger Wabhrscheinlichkeit bzw. einem Extremereignis (200-jahrliches Ereignis —
HQ200/HQexrem) Uberschwemmt werden wirde, wenn die Hochwasserschutzanlagen infolge
des Extremereignisses vollstandig versagen wirden.

Das Uberschwemmungsgebiet der Saale wurde fiir das Stadtgebiet von Halle und
angrenzende Flachen mit Verordnung vom 15. September 2006 neu festgesetzt. Es endet
mit dem Deich sidlich der Bebauung am Auenweg. In der Verordnung wird ebenfalls das
Uberschwemmungsgeféahrdete Gebiet dargestellt.

Abb. 5: Uberschwemmungsgebiet der Saale - HQ 100 sowie HQ 200 aus Karten des LHW
Y SO g
- / i ‘N

r.Teiche e |
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g ek ]
© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, [010312]
© LHW LSA

Wie den Darstellungen zu entnehmen ist, liegen die Flachen bis zum Bahndamm und damit
auch das Satzungsgebiet innerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten bzw. Risikogebietes

(HQ200).

GemaR 8§ 78b WHG gilt fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Folgendes:

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AufRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung
nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fir Satzungen
nach 8§ 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend,;

Daruiber hinaus regelt 8 78c Abs. 2 WHG dass die Errichtung neuer Heizolverbraucher-
anlagen in den vg. Gebieten verboten ist, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Die Lage im Risikogebiet wird nachrichtlich in die Satzung Ubernommen und auf eine
hochwasserangepasste Bauweise verwiesen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sind ggf. weitere Hinweise zu erganzen.
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7  wesentliche Auswirkungen

Auswirkungen auf die stddtebauliche Ordnung

Durch die Einbeziehungssatzung wird eine rickwartige Wohnbebauung und damit
geringfugige Verdichtung der landlichen Strukturen entlang des Auenweges im Ortsteils
Angersdorf vorbereitet. Die gegenwartig durch einen Wirtschaftsweg gebildete Grenze zur
freien Feldflur wird dabei nicht Gberschritten. Uber diesen Weg ist der Standort auch bereits
verkehrstechnisch erschlossen.

Die unter Punkt 4 erlauterte Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bestimmt ergéanzend
zur Typik der umgebenden Bebauung das zuldssige Vorhaben. Dartber hinaus wird die
zulassige Grundflachenzahl begrenzt. Weitere Regelungen sind aus stédtebaulicher Sicht
nicht erforderlich. Die Zulassigkeit richtet sich damit nach der umgebenden Bebauung, aus
der sich ein allgemeiner Rahmen herleiten lasst.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind fur den Ortsteil bzw. die Gemeinde nicht zu
erwarten. Die Entwicklung des Satzungsgebietes steht der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes nicht entgegen.

Durch die Nachverdichtung wird einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
entsprochen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzgebiete nach EU-Recht sind von der Planung nicht betroffen. Die Grenze des
Vogelschutzgebietes ,Saale-Elster-Aue sudlich Halle* (DE 4638-401) verlauft in ca. 220 m
entlang der Deichanlagen.

Auch weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Satzung nicht berthrt.

Bestand im Geltungsbereich

Die Nutzung des Grundstiickes ist aufgegeben worden. Somit wurde der Gebaudebestand
nicht mehr unterhalten und ist teilweise ruinds. Des Weiteren sind auf der Flache
Ablagerungen von Abbruchmaterial vorhanden.

Der Gehdélzbestand sowohl der Einzelbdume als auch der Hecken setzt sich Uberwiegend
aus Nadelgehdlzen zusammen. Die Krautschicht ist regelméRig zurtickgeschnitten worden.

Mit der Umsetzung der Satzung wird ein vollstandiges Beraumen der Flache erfolgen. Somit
ist die Umsetzung auch mit einem Eingriff in Natur und Landschaft (§ 14 BNatSchG)
verbunden.

Die nicht zu bebauenden bzw. zu versiegelnden Flachen werden als Hausgarten angelegt.
Daruber hinaus sind vor dem Hintergrund der Kompensation fir die Eingriffe Straucher und
Obstbaume zu pflanzen.

Der nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist eine Gegenuberstellung zu
entnehmen, deren Ergebnis positiv ist. Somit kdnnen die prognostizierten Eingriffe mit den
festgesetzten Maflinahmen auf dem Grundstick ausgeglichen werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass fur die Flache mit der Ablagerung ein Scherrasen in die Bilanz eingestellt
wird, der Biotopwert aber um 2 Punkte gemindert wird.
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Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | FlachengréRRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung |
BS  Gebaude, bauliche Anlagen 0 35 - - -
VWB Wege 3 170 510 -
HHD Zierhecke 7 44 - 308 -
GSB Scherrasen 7 416 - 2.912 -
Ablagerungen 5 175 - 875 -
HEX Einzelbaume 12 110 - 1.320 -
BS \ersiegelbar (GRZ 0,3) 0 - 285 - -
HTA Geblsch, Uberwiegend heimisch 17 - 100 - 1.700
Obstbaume 9 - 40 - 360
(GSB) Flache auerhalb GRZ 7 - 565 - 3.955
Summe 950 [ 950 5.925 6.015
Bilanz 90

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote gemafld § 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz werden erst
durch konkrete Handlungen erflllt, so etwa, wenn die geschiitzte Lebensstatte durch die
Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunachst festzustellen, dass
nicht bereits die Satzung, sondern erst dessen Vollzug zum Versto3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann.

Jedoch muss aber bereits zur Aufstellung der Satzung sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der jeweiligen Planung nicht an artenschutzrechtlichen Verboten scheitern wird,
die der Realisierung der Planung dauerhaft entgegenstehen, d.h. dass es durch die
ermdglichten Eingriffe nicht zur Erflllung entsprechender Verbotstatbestdnde kommen wird.
Dem Plangeber ist es aber mdoglich, durch geeignete Mallhahmen notwendige
Voraussetzungen fiir die Uberwindung eines drohenden Verbotes zu schaffen.

Es wurden keine Erfassungen zu vorkommenden besonders oder streng geschiitzten Arten
vorgenommen. Aus der vorhandenen Nutzungsstruktur des Grundstickes kann eine
Betroffenheit von Brutvdgeln und Zauneidechsen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Brutvdgel kénnen in den Baumen und Hecken nisten und auch die Gebaude als Brutplatz
nutzen. Fir Zauneidechsen ist die Flache Uberwiegend als Lebensraum ungeeignet.
Insbesondere mit den Ablagerungen in Verbindung mit den Strauchhecken sind Strukturen
zum Sonnen und Verstecken gegeben.

In der Satzung werden daher Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen aufgefiihrt, um ein
Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

Auswirkungen nach Ausfiihrung

Im Rahmen der Ausfuhrung der Satzung sind, wenn die grinordnerischen und
artenschutzrechtlichen Malinahmen umgesetzt bzw. beachtet werden, keine Auswirkungen
zu verzeichnen.
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8 Verfahren
Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Sie kann in Anwendung des 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Damit kann von einer Umweltpriifung
abgesehen werden (8 13 Abs. 3 BauGB). Auf eine friihzeitige Beteiligung wird verzichtet.

Es ist vorgesehen, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung am 9. April 2019 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung sowie den vorliegenden Entwurf der Satzung beschliel3t und zur
Auslegung bestimmt.

Parallel zur Offenlage werden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB um Stellungnahme gebeten.

9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durchArtikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466).
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